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Saanijarven, Elamajarven seka muun itaisen vesis-
ton rantaosayleiskaava

Mitoitusperusteet

Paapaino kaavassa on ranta-alueella loma-asumisen rakennusmahdollisuuksien osoittami-
sessa maanomistajille.

Lisaksi yleiskaava-alueella kiinnitetdan huomiota alueen virkistys- ja loma-asumisen kan-
nalta merkittavien maisema- ja luontoarvojen sailymiseen. Rakennusalueet pyritdan osoit-
tamaan luontoarvojen kannalta ja maisemallisesti hyvin soveltuville paikoille.

Ensisijaisia rakentamisen alueita ovat ne, joilla maapera soveltuu hyvin rakentamiseen ja
jotka ovat yhdyskuntarakenteensa puolesta edullisia. Rakentamista on pyritty ohjaamaan
pois sellaisilta alueilta, jotka ovat erityisen herkkia kulutukselle ja joilla on huomattavaa
maisemallista arvoa tai niilla on erityista merkitysta ulkoilu- ja virkistyskdayton kannalta. Toi-
minnallisesti edullisinta on keskittdaa rakentaminen jo rakennettujen alueiden ja tieston la-
heisyyteen.

Ranta-alueilla on maanomistajien rakennusoikeus tutkittu kiinteistokohtaisesti. Ranta-alu-
eella rakentaminen rakennuspaikkojen ulkopuolella ei ole mahdollista vapaarantaosuuden
sailyttamiseksi. Ematilaperusteisen mitoituksen mukainen rakennusoikeus nailta alueilta on
siirretty maanomistajien muille rakentamiseen osoitetuille alueille.

Kaavassa tutkitaan lahtokohtien mukaisesti loma-asuntorakentamisen, vakituisen asumisen
ja matkailurakentamisen mahdollisuudet ranta-alueella. Ematilaselvitykseen perustuvalla
mitoituksella on ratkaistu AKL 72 §:ssa saddetty suunnittelutarve ranta-alueella. Osoitetut
rakentamisalueet ja paikat on merkitty kaavaan siten, etta AKL 10. luvussa sdaadetyt ranta-
alueita koskevat erityiset sddnnokset toteutuvat tarvittavassa laajuudessa. Lahtdkohtaisesti
rakentaminen on pyritty ohjaamaan olemassa olevan rakennuskannan ja tiestén tuntumaan
niin, etta yhdyskuntarakenne ei hajautuisi merkittavasti. Varsin keskeinen rooli on myos ve-
sistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteiden huomioimisessa seka vapaassa yhtendisessa
rantaviivassa.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien mahdollisim-
man tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettaessa. Tasapuolinen kohtelu on to-
teutettu kayttamalla yhdenmukaisia mitoitusmenetelmia kaava-alueen ranta-alueella.
Ranta-alueet on tutkittu niiltd osin, missa on katsottu olevan tarpeen ratkaista ranta-aluei-
den suunnittelutarve.
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Mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohtana kaytetdaan 1.1.1969. Poikkileikkausajankoh-
dan 1.1.1969 paivamaara maaraytyy rakennuslain rantarakentamisesta koskevien maarays-
ten voimaantulon pohjalta eli ennen 1.1.1969 rekisteroity kiinteisto tulkitaan ns. ematilaksi.
Mitoitustarkastelun laatimisajankohtaan eli syksyyn 2025 mennessa erotetut, rakennetut
kiinteistot lasketaan mitoituksessa ematilan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi.

Rantaviivan muuntotapana kaytetaan Keski-Suomen liiton mallia, jossa vastarannan raken-
tamista rajoittava vaikutus rajoittuu 100 metriin.

Muunnettu rantaviiva lasketaan Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta. Alle 50 m le-
veiden kapeikkojen (salmet, lahdet, niemet, kannakset) rantaviivaa ei lasketa ja 50-100 m
leveiden kapeikkojen rantaviivasta otetaan huomioon 50 %. Yli 100 m leveiden kapeikkojen
rantaviivasta otetaan huomioon 100 %. Jokialueiden osalta lasketaan rantaviivasta 50 %.

Rantayleiskaavoituksen mitoituslaskelmissa kaytetaan ns. vydhykejakoa, joka on esitetty
liitteessa 1. Vybhykejaossa ranta-alueet on jaoteltu ympariston, luonnon, maiseman, yhdys-
kuntarakenteen seka muiden todettujen arvojen perusteella rakentamista eri tavalla kesta-
viin alueisiin. Vyohykejakona kdytetdan 3, 4, 5, 6 ja 7 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-
viivakilometri (rp/ m-rkm) seka 2-20 ha kokoisten vesistéjen osalta 1 rakennuspaikka / 3 ve-
sihehtaaria. Samanarvoisilla alueilla ja rannoilla kdytetdaan samaa mitoitusnormia.

Kaavaratkaisun perusteena ovat seuraavat tekijat:

— Mikali ranta-alueelle on tehty suojeluun perustuva korvauspaatoés, ei ranta-
aluetta talta osin huomioida osana mitoitustarkastelua.

— Alle 1 ha kokoiset saaret on jatetty mitoituksen ulkopuolelleYli 1 ha kokois-
ten saarten osalta kaytetdaan mitoitusvydohykelukua 3 rp/ m-rkm.

Saarilta, joille ei ole tieyhteytta pyritdan siirtamaan rakennusoikeus man-
nerrannoille.

— Alle 2 ha kokoiset lammet on jatetty mitoituksen ulkopuolelle. Yli 2 ha ko-
koisten lampien ja jarvien osalta kaytetdan seuraavia mitoitusvyéhykelu-

kuja:
Pinta-ala Ha Mitoitus
2-20 1 rp/ 3 vesihehtaaria
20-50 4 rp/ m-rkm
50-500 5rp / m-rkm
yli 500 6 rp / m-rkm

— Taajaman laheisilla alueilla tai kylan ranta-alueilla kdytetdan mitoitusvyohy-
kelukua 7 rp/ m-rkm
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— Alueilla, joilla on haluttu sailyttaa maisema-arvot, kulttuurimaisema-arvot
ja luonnontila paapirteittdgin mahdollisimman hyvin tai jotka ovat maaperan
tai yhdyskuntarakenteen vuoksi rakentamisen kannalta epdsuotuisia on
kaytetty mitoitusvydhykelukua 4 rp/ m-rkm.

— Natura-alueilla ja luonnonsuojelualueilla on kaytetty mitoitusvydhykelukua
3 rp/ m-rkm.

— Edelld esitettyja periaatteita noudatetaan, kun omistusyksikén koko raken-
nusoikeus osoitetaan omarantaisina rakennuspaikkoina. Jos rakennusoi-
keutta sijoitetaan yhteisrantaisina alueina kuten lomakylamaisend rakenta-
misena, voidaan em. mitoitusperusteista poiketa.

Ematilaselvityksen, rantaviivan muunnon ja vyohykejaon lopputuloksena saadaan tehtya
mitoituslaskelmat. Mitoituslaskelmat tuottavat ns. laskennallisen rakennusoikeuden, eli
maarittavat kaavassa osoitettavien uusien rakentamismahdollisuuksien kokonaismaaran,
joka sijoitetaan kaavaan, ellei muita esteita ole.

Uusien laskennallisten rakennuspaikkojen kokonaismaaran sijoittamiseen vaikuttaa emati-
lalle muodostuva kokonaisrakennusoikeus. Mikali ematilan kokonaisrakennusoikeus on yli-
tetty, ei kiinteistoille padsaantoisesti ole osoitettu uusia rakennusoikeuksia, vaikka sita las-
kennallisesti jollekin lohkokiinteistélle muodostuisi. Omarantaisen loma-asunnon rakennus-
oikeuden osoittaminen ematilakohtaisen laskelman avulla on kaytanto, milla pyritaan rat-
kaisemaan tasavertaisuusperiaatteiden toteutuminen.

Ranta-alueilla rakentamista ohjaaville yleiskaavoille on saadetty alueidenkayttolain 73 §:ssa
erityisia sisaltovaatimuksia. Kaavassa esitetyt ratkaisut on laadittu vastamaan tata saa-
dosta. Ranta-alueella rantavybhyketta koskevien saanndsten soveltamisen edellytyksena
on, ettd 1) alueelle on odotettavissa maankayton jarjestamista edellyttavan loma-asutuk-
sen muodostumista, 2) alueen rakentamisen ja muun maankayton suunnitteleminen on tar-
peen ja 3) suunnittelutarpeen aiheuttaa padasiassa loma-asutuksen jarjestaminen.

Rantavyohykkeen vahimmaisleveys on keskimaarin 50 metrid. Yleensa sen voidaan katsoa
ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan missaan pidemmalle kuin 200
metria keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alue on rantavyohyketta le-
veampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjesta-
mistd. Ranta-alueen leveys on hallintokdytdannossa usein arvioitu noin 150-200 metriksi,
mutta maisemasta ja muista olosuhteista riippuen se voi olla leveampikin.

Samalle maanomistajalle kuuluvia alueita kasitelldan yhtena yksikkona, jota rakennusoi-
keuslaskelma koskee. Maanomistusyksikon sisdlla rantarakennuspaikkojen sijoittamista ei
ole sidottu kiinteistoyksikoihin. Samalle maanomistajalle kuuluvilla alueilla rakennusoi-
keutta voidaan siirtaa alueelta toiselle.
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Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltaan herkilta alueilta pyri-
taan siirtamaan rakennusoikeus saman maanomistajan omistuksessa oleville rakentamista
paremmin sietdville alueille. Lisdksi rakennuspaikkojen osoittamisessa huomioidaan aluei-
denkayttolain 73 §:n sisaltévaatimusten mukaisesti myds riittavan virkistyskayttéon sovel-
tuvan vapaan rannan sdilyminen.

Mikali mitoituslaskelmissa paadytaan jonkun kiinteiston osalta selkeasti kiinteiston kannalta
epdedulliseen lopputulokseen suhteessa ematilan muihin lohkotiloihin ndahden, voidaan so-
veltaa ns. kohtuullisuusperiaatetta eli poiketa mitoituksesta, vaikka laskennallinen mene-
telma ei tuottaisikaan uusia rakennusoikeuksia. Kohtuullisuusperiaatetta sovelletaan ja pe-
rustellaan tapauskohtaisesti. Mikali kiinteistolle on mydnnetty uuden rakennuspaikan oi-
keus kohtuullisuussyista, on kyseinen asia kirjattu ylos mitoitustaulukkoon.
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